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I. OBECNA CAST

ZAakladni tidaje o spoleénosti

Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti

Pfedklada ptredstavenstvo spole¢nosti
Christ'any komeréni aredl a.s,

Ing. Ludék Marek Ing. Ondi¢ej Rofek

predseda pfedstavenstva ¢len piedstavenstva

V Praze dne 30. bfezna 2023



Zakladni udaje o spolecnosti

Chrast’any komeréni aredl a.s.

se sidlem: Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 14188872

DIC: CZ 14188872

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 27039

Piedmét ¢innosti spole¢nosti:
- Sprava vlastniho majetku
- Pronjjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Piedmét podnikini spoleénosti je:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona
Obory &innosti:
Poradenskd a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbomych studii a posudkii
Reklamni éinnost, marketing, medialni zastoupeni
Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a GdrZba nemovitosti
Pronajem a pljcovani véci movitych

Spole¢nost nema zahraniéni organiza¢ni sloZzku v jiném staté.
Spole¢nost nemd Z4dné zaméstnance.
Spoleénost dale nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Organy spoleénosti

Piedstavenstvo

Piedseda: Ing. Ludék Marek
Clen: Ing. Ondfej Rocek
Clenka: Ing. Martina Rygerovd

Dozor¢i rada

Piedseda JUDr. Michal Kalvoda
Clen: Lukas Cankaf

Clen: Ing. Petr Matlach



Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spoleénosti Chrast’any komerc¢ni areal a.s.
a o stavu jejiho majetku za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12, 2022

Spolecnost Chrastany komeréni areél a.s. (dale jen ,.spolecnost™) vznikla dne 25. 1.
2022 zapisem do Obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod spisovou

znackou B 27039,

Spolecnost ziskala do svého majetku nemovitosti v katastralnim tzemi Chra$tany na
zakladé odsté&peni ze spolednosti Poirot a.s. Tyto nemovitosti se skladaji zejména z pozemk,

skladové haly a kancelaiské budovy a spolecnost je pronajima najemcim.

V roce 2022 spolec¢nost kromé prondjmu téchto nemovitosti realizovala i nékteré opravy
zejména provozniho charakteru. S témito opravami planuje spole¢nost pokracovat i v roce

2023.

Spole¢nost vykéazala k 31. 12. 2022 zisk ve vy$i 2 943 tis. K&.



II. UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

Ptedklada piedstavenstvo spole€nosti
Chrastany komeréni aredl a.s.

Ing. Ludék Marek Ing. Ondiej Roéek

pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva

V Praze dne 30. bfezna 2023



Zpracovano v souladu s vyhlaSkou
¢. 500/2002 Sb. ve znénl pozdgjSich predpist

Ohchodni firma nebo jing ndzev GCetn] jednotky

ROZVAHA

v plném rozsahu

Chréast'any komertni areél a.s.

Sidio, bydistd nebo miste padnikani Letni jednetky

ke dni 31.12.2022
(v celych tisicich CZK} Pobfezni 665/21
186 00 Praha 8
IC
14188872
Oznateni AKTIVA Cislo Bé&zné Géetni obdobi Minulé (&. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 85238 - 253 84 985 80 000
A Pohleddvky za upsany z&kladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 81 000 - 253 80 747 80 000
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 |
B.l 1. | Nehmotné vysledky vyvoie 005
2. | Ccenitelné prava 006
2.1 | Software 007
2.2 | Ostatni ocenitelna prava 008
3. | Goodwill (+-) 009
4. | Ostatni dlouhodeby nehmotny majetek 010
5 Poskytnuté zéiohy na diouhodoby nehmotny majetek a 011
- | nedokonten diouhedobi nehmotng majetek
Poskytnuté zAiohy na diouhodeby nehmatny majetek
51 012
| 5.2 | Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013
: B.II. Diouhodoby hmotny majetek 014 81000 -253 80 747 80 000
B.II 1. | Pozemky a stavby 015 81 000 - 253 80 747 80000
1.1 | Pozemky 016 73410 73410 72410
1.2 | Stavby 017 7 590 - 253 7337 7 590
2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018
3. | Ceeriovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
4.1 | Péstitelské celky trvalych porostil 021
4.2 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
5 Poskytnuté zalohy na diouhodaby hmatny majetek a 024
* | nedokenden diouhodobi himotn: majetek
5.1 | Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025
5.2 | Nedokonéeny diouhodoby hmetny magetek 026
i 8.1, Dlouhodoby finanéni majetek 027
B.II.  1.]| Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028
2. iggst;t‘gklgﬂl;‘avﬁ:éry - ovigdand nebo oviadajici osoba, 029
3. | Padily - podstatny viiv 030
4. | Zapiijcky a Gvéry - podstatny viiv 031
| 5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. | Zapujcky a Gvéry - ostatni 033
I 7. | Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034
7.1 | Jiny dlouhodaby finanéni majetek 035
| 7.2 Poskytnuté zalahy na diouhodaoby finandni majetek 036
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Oznaceni AKTIVA Cislo BéZné ddetnl obdobi Minulé €. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
C. ObéZna aktiva 037 4238 4238
C.L Zasohy 038
C.l. 1. | Material 039
2. | Nedokonéena vyroba a palotovary 040
3. | Vyrobky a zbo3i 041
3.1 | Vyrobky 042
3.2 | Zbozi 043
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. | Poskytnuté zalohy na zésoby 045
C.IL. Pohledavky 046 96 96
C.iL. 1. | Diouhodobé pohledavky 047
1.1 | Pohledavky z obchodnich vziahl 048
1.2 | Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 049 |
1.3 | Pohledavky - podstatny viiv 050 [
1.4 | Odlozena darfiova pohledavka 051 |
1.5 | Pohledévky - ostaini 052 |
1.5.1 | Pohledavky za spoleéniky 053
1.5.2 | Dlouhodobé poskyinuté zalohy 054
1.5.3 | Dohadné uéty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
C.. 2. | Kratkodobé pohledavky 057 96 96
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztahl 058
2.2 | Pohledavky - oviadana neba oviddajici osoba 059
2.3 | Pohledavky - podstatny viiv 060
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 96 96
2.4.1 | Pohledévky za spoleéniky 062
2.4.2 | Socidini zabezpedeni a zdravotni pojidténi 063
2.4.3 | Stat-danové pohledavky 064
2.4.4 | Kratkodobé poskythuté zalohy 065
2.4.5 | Dohadné Oty aktivni 066 96 96
2.4.6 | Jiné pohledavky 067
C.il.  3.| Casové rozligeni aktiv 068
3.1 | Néklady piistich obdobi 069
3.2 | Kemplexni naklady pfitich obdobi 070
3.3 | Prijmy pfistich obdobi 071
C.. Kritkodoby finan&ni majetek 072
C.lI. 1. | Pedily - oviddana nebo oviadajici osoba 073
2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.IV. Penézni prostiedky 075 4142 4142
C.IV.  1.| Penézni prostfedky v pokladné 076
2. | Penézni prostiedky na Uttech 077 4142 4142
D. Casové rozlideni aktiv 078
D. 1. | NakKlady pristich obdobi 079
2. | Kemplexni ndklady pfidtich obdobi 080
3. | Prijmy pfi$tich obdobi 081
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Oznacen| PASIVA Cislo | Stav v b&Zném Gtetnim Stav v minulém ugetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 84 985 80 000
A Viastni kapital 083 67 801 64 859
Al Zakladni kapital 084 2000 2000
Al 1. | Zakladni kapital 085 2000 2000
2. | Vlastni podily {-) 086
3. | Zmény zékladniho kapitélu 087
ALl Asio a kapitilové fondy 088 62 859 62 859
All. 1. | Azio 089
2. | Kapitalové fondy 090 62 859 62 859
2.1 | Ostatni kapitatové fondy 0
2.2 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+-} 092
2.3 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéch cbchodnich korporaci 093 62 859 62 859
2.4 | Rozdily z pfemén cbchodnich korporaci (+-) 094
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+-) 095
ALl Fondy ze zisku 096
Alll. 1. | Ostatni rezervni fondy 097
2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099
AJV. 1. | Nerozdéleny zisk nebc neuhrazena ztrata z minulych let (+/-). 100
2. | Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodarfeni béZného aéetniho obdobi (+/-) 102 2943
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (- 103
B.+C. Cizi zdroje 104 17 184 16141
B. Rezervy 105
B. 1. | Rezerva na dichody a podobné zévazky 106
2. | Rezerva na daf z pfiimd 107
3. | Rezervy podle zvlaétnich prévnich piedpist 108
4. | Ostatni rezervy 109
I c. Zivazky 110 17 184 15 141
C.l. Dlouhodobé zavazky 11 15108 15 141
1. | Vydané diuhopisy 112
1.1 | vyméniteiné diuhopisy o ?3 |
1.2 | Ostatni diuhopisy 11_4. o -
2. | Zévazky k avérovym instituci;l 115
3. | Dlouhodobé piijaté zalohy 116
4, | Zavazky z obchodnich vztahil 117
5. | Diouhodobé sménky k dhradé 118
6. | Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 119
7. | Zavazky - podstatny viiv 120
8. | Odlozeny dariovy zavazek 121 15108 15 141
9. | Zavazky - ostatni 122




Oznakeni PASIVA Cislo| Stav vb&#ném Gdetnim Stav v minulém uéetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
9.1 | Zavazky ke spolednikiim 123
9.2 | Dohadné Géty pasivni 124
9.3 | Jiné zavazky 125
C.I. Kratkodobé zavazky 126 2076
1. | Vydané diuhopisy 127
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 128
1.2 | Ostatni diuhcpisy 129
2. | Zavazky k dvérovim institucim 130
3. | Kratkodobé piijaté zdlohy 131 97
4, | Zavazky z obchodnich vztahi 132 1080
5. | Kratkodobé sménky k uhradé 133
B. | Zavazky - oviddand nebo oviddajici osoba 134
7. | Zavazky - podstatny viiv 135
8. | Zavazky ostatni 136 899
8.1 | Zdvazky ke spolecnikim 137
8.2 | Kratkodobé finanéni vipomoci 138
8.3 | Zdvazky k zaméstnancum 1398
8.4 | Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 140
8.5 | Stat- dafiové zavazky a dotace 141 795
8.6 | Dohadné uéty pasivni 142 104
8.7 | Jiné zdvazky 143
c.h. Casové rozliseni pasiv 144
1. | Vydaje pfistich obdobi 145
2. | Vynosy piidtich obdobi 146
D. Casové rozligeni pasiv 147
1. | Vydaje piiétich obdobi 148
2. | Vynosy piistich obdobi 149

Okamzik sestaveni

30.03.2023

Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni
Utetnl zavérky

Podpisovy zaznam statutérniho organu nebo fyzické
osoby, ktera je Géetni jednotkou

Ludék Marek
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou

€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisl

zaobdobl  01.01.2022- 31.12.2022

v plném rezsahu

Obchodni firma neba jiny nézev (detni jednotky

Chrastany komeréni aredl a.s.

Sidlo, bydli$té nebo mista podnikani Lletni jednatky

(v celych tisicich CZK) PobfeZni 665/21
T 186 00 Praha 8
14188872
Oznadeni TEXT Cislo Skuteénost v igetnim cbdobi
fadku -
bézném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 4618
I Triby za prodej zboZi 02
A Vykorova spotieba 03 952
1. | NaKady vynalozené na prodané zbozi 04
2. | Spotfeba materigiu a energie 05 366
3. | Sluzby 05 586
Zména stavu zasob viastni &innosti (+-) o7
C. Aktivace () 08
Ogobni ndklady 09
1. | Mzdové naklady 10
2. | Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
2.1 | Néklady na socialnf zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12
2.2 | Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 253
1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéha majetku 15 253
1.1 | Upravy hodnot dloshodobéhe nehmotného a hmotného majetku - rvalé 16 253
1.2 | Upravy hodnot dlouhodobéhe nehmotného a hmotného majetku - dodasn _17
2. | Upravy hodnot zasob 18
l 3. [ Opravy hodnot pohledavek 19
[ Ostatni provozni vynosy 20 218
I 1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetiu 21
[ 2. | Trzby z prodeje materialu 22
! 3. | Ostatni provozni vynosy 23 218
F Ostatni provozni naklady 24 38
I 1. | Zistatkovd cena prodanéhe diouhodobého majetku 25
2. | Prodany material 26
! 3. | Dané a poplatky 27
i 4. | Rezervy v provozni oblasti a kemplexni nakiady pfistich obdobi 28
| 5. | Ostatni provozni naklady 29 38
[ - Provozni vysiedek hospodafeni 30 3593
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Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v uéetnim obdobi
fadku -
b&Zném minulem
a b c 1 2
V. Viynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31
1. | vynosy z podilii - oviadana neboe oviddajici osoba 32
2. | Ostatni vinosy z podilii 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
1. | vynosy z ostatniho dicuhodebého finanéniho majetku - oviadana nebo oviddajici osoba 36
2. | Ostatni vynosy z ostatnihe dicuhodebého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym financnim majetkemn 38
V. Vynosové tiroky a podobné vynosy 39 44
1. | Vynosové droky a podobné winosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40
2. | Ostatni vinosové uroky a podobné vynosy 41 44
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové (roky a podobné naklady 43
1. | Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44
2. | Ostatni nakladové Groky a podobné néklady 45
Vil Ostatni finan&ni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 4
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 40
* Vysledek hospodareni pred zdandnim (+/-) 49 3633
L. Daii z prijmii za béZnou &innost 50 690
1. Dan z pfijmi splatna 51 723
2. Daf z pfijmi odioZend (+/-) 52 -33
* Vysledek hospodareni po zdan#ni (+/-) 53 2943
M. Pievad podily na wysledku hospodafeni spolegnikim (+/-) 54
. Vysledek hospodafeni za (idetni obdobi (+/-) 55 2943
* Cisty obrat za iéetni obdobi= L + Il + lll. + IV. + V. + V1. + VIL. 56 4 880
Pozn.:

Okamzik sestaveni | Podpisovy zéznam osoby odpovédné za sestaveni

30.03.2023

(éetni zavérky

Podpisovy zéznam statutarniho organu nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou

Ludék Marek
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Priloha k uéetni zavérce ke dni 31.12.2022

Predkladana Gcetni zavérka spoleénosti byla zpracovana na zakladé zakona €. 563/1991 Sh., o ugetnictvi, ve
znéni pozdé&jsich pfedpisd a na zéakladé Vyhladky &. 500/2002 Sb., ve znéni pozdé&jdich pFedpisl, kterym se
stanovi obsah Ggetni zavérky pro podnikatele. Udaje piilohy vychazeji z uéetnich pisemnosti Géetni jednotky
(agetni doklady, Géetni knihy a ostatni ucetni pisemnosti) a z dal$ich podkladq, které ma Géetni jednotka k
dispozici, Hodnotové Udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

BéZnym uéetnim obdobim se rozumi uéetni od 01.01.2022 do 31.12.2022
obdobi

A. Obecné udaje

1. Popis téetni jednotky (§39 odst 1. pism. a) Vyhlasky}

Obchodni firma Chrastany komeréni areal a.s.
Sidlo Pobfezni 665/21, 186 00 Praha 8
Pravni forma akciova spole¢nost

ico 14188872

DI¢ CZ14188872

Zapsan v obch. rejstriku, ktery je veden / oddil / B 27039 vedena u Méstského soudu v Praze
vioZka

Rozhodujici predmét ¢innosti 68202 Pronajem vlastnich nebe pronajatych nemovitosti
s nebytovymi prostory

Datum vzniku spoleénosti 01.01.2022
Rozvahovy den 31.12.2022

B. PouZivané ucetni metody, obecné Ucetni zasady a zplsoby ocefovani

1. Zpdsoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism b) bod 1 Viyhlasky)

1.2. Diouhodoby majetek

Ocenéni dlouhodcobého hmotného majetku: spoleénost viastni nemovitosti, které byly v ramci premény
spoleénosti ocenény cenou zjidténou dle Znaleckého posudku

2, Zpiisoby korekci ocefiovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani

Odepisovani dlouhodobéhe hmotného majetku:

* odpisovy plan t&etnich odpisl dlouhodobého hmotného majetku sestavila uéetni jednotka v internich
ustanoveni na dobu 30 let u nemovitost!.

Jiny majetek nebyl v uéetnim obdobi pofizen.

C. Dopliuijici idaje k Rozvaze a k Vvkazu zisku a ztrat




6. Prumérny pfepoéteny podet zaméstnanci v prithéhu tiéetnfho obdobi (§ 39 odst 1 pism i) Vyhiasky)
Primérny pfepoéteny potet zaméstnanci: 0

E. DalSi informace v pfiloze stirednich a velkych téetnich jednotek (§ 39b Vyhlasky)

4.7. Rozpis odloZeného dariového zavazku nebo pohledavky (§ 39b odst. 6 pism g) Vyhlasky)

* Spoleénost tétovala o odloZzeném dafovém zavazku ve vysi 32 931 K&. Celkova vyse odlozeného zavazku
gini k 31.12.2022 15 108 482,91 K&

Odlozeny darfiovy zavazek: vznikl rozdilem mezi uéetnimi a dafiovymi cenami pozemkl a nemovitosti v celkové
vysi 79 518 328,25 K¢.

F. Dal$i informace v priloze velkvch ucetnich jednotek (& 39¢ Vvhlasky)

1.1. Clenéni trieb z prodeje zbozi, sluzeb a vyrobkii v Elenéni podie druhd éinnosti (§ 39¢ odst. 1
Vyhilasky)

Vynosy v roce 2022 obsahuji trzby z najemneho ve vysi 4 617 851,71 K&, pojistné plnéni ve vyi 217 478,83 K&,
Uroky z bankovnich uétd ve vysi 44 509,18 K&

Celkern: 4 879 839,72 K&

1.2. Clenéni trieb z prodeje zbozi, sluieb a vyrobka v élenéni podie zemépisného umisténi trha (§ 39¢
odst. 1T Vyhiasky)

Celkové trzby jsou dosaZeny v ramci Ceské republiky

Dopliiujici informace

Spole¢nost Chrastany komeréni aredl a.s. vznikla rozdélenim spolecnosti Poirot a.s., identifikaéni €islo
47116013, sidio U Vorlikl 367/3, Bubeneé, 160 00 Praha 6, spisova znacka B 1819 vedena u Méstského soudu
v Praze, od$t&penim se vznikem (mimo jiné) nové obchodni spole€nosti Chrastany komer&ni areal a.s. podle §
243 odst. 1 pism. b}, bod 1. zak. & 125/2008 Sb. o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev.

V disledku této pfemény piesla vy&len&na &ast jméni rozdélované spolecnosti Poirot a.s., jeZ byla vymezena v
projektu rozdéleni vypracovaném dne 01.12.2021, na nové vznikajici nastupnicke spolecnosti Chrastany
komeréni areal a.s. a Chradtany sklady a.s., jako na spole€nosti nastupnické, a to s uéinnosti ke dni provedeni
zapisu rozdéleni oditépenim. Rozhodny den rozdéleni je 1.1.2022,

Sestaveno dne: Sestavil: Podpisovy zdznam statutarniho organu 0€eini jednotky nebo podpisovy
zaznam fyzické osoby, kiera je uéetni jednotkou
30.03.2023
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III. ZPRAVA O VZTAZICH

Predklada piedstavenstvo spoleCnosti

Chrast’any komer¢ni areil a.s.
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Ing. Ludék Marek Ing. Martina Rygerova
piedseda predstavenstva ¢lenka ptedstavenstva

V Praze dne 30. bfezna 2023



ZPRAVA

spole¢nosti Chrast’any komercni areal a.s. o vztazich mezi ovladajici osobou
a osobou ovladanou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za
ucetni obdobi ode dne 1.1.2022 do dne 31.12.2022 (dale jen ,,Relevantni
obdobi*), zpracovana dle ust. § 82 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,ZOK*)

PREAMBULE

Piedstavenstvo spoleénosti CHRASTANY KOMECNI AREAL as., ICO: 141 88 872, se
sidlem Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném u
Meéstského soudu v Praze pod sp. zn. B 27039 (dale jen ,,Chra¥tany komer¢ni aredl a.s.”)
v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. ZOK vypracovalo jako statutdrni orgén ovladané osoby
na zdkladé své povinnosti zpravu, kterd popisuje vztahy mezi ovladanou osobou a ovladajici
osobou a vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici
osobou (dale jen ,.zprava o vztazich*").

Spole¢nost Chrastany komer¢ni areal a.s. patii do koncernu spoleénosti VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. &islo: FN 75687 F, se sidlem
Schottenring 30, A-1010 Viden, kterd je fidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle
ustanoveni § 79 a nasl. ZOK.,

Vztahy uvedené ve zprave o vztazich jsou popsany v souladu s ustanovenim § 82 odst. 6 ZOK
zpusobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Pro Gcely zpravy o vztazich jsou za vztahy mezi propojenymi osobami povaZzovany vztahy mezi
ovladajici osobou a osobou ovladdanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou
ovladajici osobou.

ODDILL
Struktura vztahii mezi niZe uvedenymi osobami:

1. Ovladana osoba a zpracovatel zpravy o vztazich
Chrast’any komeréni areal a.s.
se sidlem: Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
ICO: 141 88 872
zapsand v obchodnim rejstFiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 27039
(dale jen ,,Ovladang osoba®™)

2. Ovladajici osoba — pfimé ovladani
Kooperativa poji$§tovna, a.s., Vienna Insurance Group 5
se sidlem: Praha 8, Pobiezni 665/21, PSC 186 00



ICO: 471 16 617
zapsand v ohchodnim rejstiiku vedeném Méstskvm soudem v Praze, oddil B, vioZka 1897
(dale jen ,,Ovladajici osoba®)

3. Ovladajici osoba — nepFimé ovladani (Fidici osoba)

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe
se sidlem: Schottenring 30, A-1010 Viden
reg. ¢islo: FN 75687 F
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném obchodnim soudem ve Vidni, oddil FN, vioZka
75687 F
(dale jen ,Ridici osoba®)

4, Dalsi osoby Fizené Ridici osobou (tj. dalSi dcefiné spolenosti spoleénosti Vienna
Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na el a smysl zpravy o vztazich dle ZOK nedochazi k detailnimu seznamu a
rozpisu téchto spoleCnosti.

5. Propojené osoby — spole¢nosti primo ovladané Ovladajici osobou (tj. sesterské
spolecnosti Chrast'any komer¢ni areil a.s.)

a.

AB ModfFice, a.s.
se sidlem: Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
ICO: 066 89 299

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 23074

AIS Servis, s.r.o.

se sidlem: Okruzni 732/5, Lesna, 638 00 Brno

ICO: 262 64 315

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vioZka 40812

CP Solutions a.s.

se sidlem: Templova 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

1CO: 278 19 744
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22832
GLOBAL ASSISTANCE a.s.

se sidlem: Praha 8, Dopravikii 749/3, PSC 184 00

ICO: 271 81 898
zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 9573
Global Expert, s.r.o.

se stdlem: Palackého téida 1908, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice
ICO: 274 72 850

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krdlové, oddil C,
viozka 21073

Global Partner, a.s.
se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha &



ICO: 097 44 665
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 25904

. HOTELY SRNI, a.s.

se sidlem: Praha 1 — Staré Mésto, Celetna 590, PSC 110 00

1CO: 286 66 712

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16422

. AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s.

se sidlem: PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8§

1CO: 254 71 244

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 16840
KAPITOL, a.s.

se sidlem: Vinéna 526/3, Trnita, 602 00 Brno

1CO: 607 51 070

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1604

Main Point Karlin II., a.s.

se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 066 89 515

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 23075

. S —budovy, a.s.

se sidlem: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

1CO: 018 08 036

zapsand v obchodnim rejstFiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19208
SURPMO, a.s.

se sidlem: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 018 07 935

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 19207

. VIG RE zajist'ovna, a.s.

se sidlem: Praha 1, Templova 747/5, PSC 110 01

1CO: 284 45 589

zapsand v obchodnim rejstFiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14560

. VIG ND, a.s.

se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

1ICO: 247 25 960

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viezka 16429

. VIG FUND, a.s.

se sidlem: Templova 747/5, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1
ICO: 242 20 809

zapsand v obchodnim rejstFiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka
17896.



6. Uloha ovlidané osoby a zpiisob a prost¥edky ovladani

Ovladana osoba je objektem piimého ovladani Ovladajici osobou, kterd ji ovlada ptes
rozhodnuti valné hromady (prostiednictvim vykonu hlasovacich prav), zejména volbou
statutarnich orgéni a piijetim zasadnich rozhodnuti tykajicich se otdzky existence spole¢nosti,
jejiho sméfovani &i schvalovani pravnich jednani s vyznamnym dopadem na provoz
spole¢nosti. Vlastni ulohou Ovladané osoby je pronajimat vlastnéné prostory.

ODDIL II.
Vztahy mezi Ovlidanou osobou a Ovladajici osobou

1. Zpiisob ovlidaini

Ovladajici osoba ma akcie Ovladané osoby, jejichZ souhmna jmenovita hodnota &ini 100 %
zakladniho kapitalu Ovladané¢ osoby.

2. Struktura propojeni

a) Ovladajici osoba je vyluénym vlastnikem akcii propojenych osob, uvedenych v oddilu 1.
odst. 5 této zpravy o vztazich, jejichZ jmenovita hodnota &ini u piislu$né akciové spoleénosti:

a) 100,00 % AB Modfice, a.s.
b} 100,00 % Autodrom Sosnova u Ceské Lipy a.s.
¢y 100,00 % CP Solutions a.s.
dy 40,00 % GLOBAL ASSISTANCE a.s.
e} 6500%  Global Partner, a.s.
f) 100,00%  HOTELY SRNI, a.s.
g) 70,00 % KAPITOL, a.s.
h) 100,00 % Main Point Karlin II., a.s.
i) 100,00 % S —budovy, a.s.
) 100,00 % SURPMO, a.s.
k) 10,00 % VIG RE zajistovna, a.s.
) 8829% VIGND, as.
m) 11,44 % VIG FUND, a.s.
zakladniho kapitalu.

b) Ovladajici osoba je vyluénym vlastnikem podild propojenych osob uvedenych v oddilu I,
odst. 5 této zpravy o vztazich, ve vy$i u pfisluiné spolecnosti s ruenim omezenym:

70,00 %  AIS Servis, s.1.0.
70,00 %  Global Expert, s.r.0.
zdkladniho kapitélu.

ODDIL I11.
Rozhodné obdobi

Tato zprava o vztazich je zpracovana za ucetni obdobi, tj. za obdobi ode dne 1. ledna 2022 do
dne 31. prosince 2022.



ODDIL 1V.
Smlouvy a dohody uzaviené s Ovladajici osobou a s propojenymi osobami

Prehled o smlouvach uzavienych a platnych v rozhodném obdobi.

Nazev smlouvy:

Pojistns smlouva &. 8603560069 pojisténi
podnikateli TREND

Ze dne:

| 5.4.2022

Smluvni strany:

Doba plnéni
pfedmétu smlouvy:

| Kooperativa pojidtovna, a.s., Vienna Insurance
| Group a Chrastany komeréni arcal a.s.

‘ Na dobu neuréitou

Nazev smlouvy:

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese
Pobiezni 665/21, Praha 8

Ze dne:

27.4.2022

Smluvni strany:

Doba plnéni
piedmétu smlouvy:

| VIG ND, a.s. a ChraStany komer¢ni aredl a.s.

Na dobu neurcitou

. | Nazev smlouvy:

Smlouva o zajisténi spravy arealu

| Ze dne:
Smluvni strany:

21.11.2022
SURPMO, a.s. a Chrastany komeréni areal a.s.

Doba plnéni
| pfedmétu smlouvy:

Na dobu neuréitou

Piehled jednani uzavienych mezi Ovlddanou osobou a Ovladajici osobou &i jakeukoliv
dalsi spolefnosti ovladanou Ridici osobou dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. d} ZOK

V rozhodném obdobi neprob&hla mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou &i nékterou
z jinych deefinych spolegnosti Ridici osoby zidna dalsi pravni jednani a ani nebyly uzavieny
zadné dalsi smlouvy ¢&i dohody uskuteénéné na popud nebo v zajmu této Ovladajici osoby
tykajici se majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitalu Ovladané osoby, vyjma téch
pravnich jednani, kterd byla uzavfena vridmci b&Zného styku mezi Ovladanou osobou a
Ovlddajici osobou a ktera jsou jiZ v této zprave o vztazich uvedena.



ODDIL V.
Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami

V rozhodném obdobi nebyla uéinéna Zadna pravni jednani na popud nebo v zajmu Ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob ¢&i Ridici osoby, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile
IV, této zpravy o vztazich.

ODDIL VL.
Opatreni mezi propojenymi osobami

Predstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, Ze Ovladana osoba neposkytla ostatnim
propojenym osobam jina plnéni, nepiijala Zadna opatfeni v zajmu nebo na popud propojenych
osob nez ta, ktera jsou uvedena v této zprave o vztazich.

ODDIL VII.
Zavér

1. Piedstavenstvo Ovladané osoby prohlasuje, Ze ze vztahli mezi Ovlddanou a Ovléadajici
osobou, Ovlddanou osobou a Ridici osobou, a ani ze vztahii mezi propojenymi osobami
nevznikla Ovladané osob& Z4dna ujma. Ze vztahll uzavienych mezi Ovladanou osobou a
Ovladajici osobou, Ovladanou osobou a Ridici osobou & propojenymi osobami neplynou pro
Ovladanou osobu zadné vyhody ¢&i nevyhody; pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou
vyhodu ¢i nevyhodu.

2. Piedstavenstvo Ovladané osoby dale prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé o vztazich
jsou spravné a uplné a Ze pfi vypracovani této zpravy bylo postupovano v rozsahu vsech
informaci a idaji, které ma predstavenstvo k dispozici.

3. Tato zprava byla zpracovana piedstavenstvem Ovladané osoby, spole¢nosti Chra§tany
komer¢ni areal a.s., dne 30. biezna 2023. Vzhledem k tomu, Ze Ovladana osoba je povinna ze
zakona zpracovavat vyro¢ni zpravu, bude tato zprava k ni pfiloZena jako jeji nedilnd soucast a
toto bude zvefejnéné v obchodnim rejstitku.

V Praze dne 30. biezna 2023
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Ing. Ludék Marek Ing. Martina Rygerova
ptedseda pfedstavenstva ¢lenka piedstavenstva
Chrastany komeréni areal a.s. Chrast'any komeréni aredl a.s.



