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Zakladni ddaje o spolecnosti

Chrastany komer¢ni areal a.s.

se sidlem: Pobfezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

IC: 141 88 872

DIC: CZ14188872

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 27039

Predmeét ¢innosti spole¢nosti:
- Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Pifedmét podnikani spolecnosti je:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona
Obory ¢innosti:
- Poradenskd a konzulta¢ni €innost, zpracovani odbornych studif a posudki
- Reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni
- Zprostfedkovani obchodu a sluZzeb
- Velkoobchod a maloobchod
- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
- Prondjem a ptij€ovéni véci movitych

Spole¢nost nemé pobocku nebo jinou ¢4st obchodniho zdvodu v zahranidi.
Spole¢nost nema zddné zaméstnance.
Spole¢nost dile nema4 aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Organy spole¢nosti

Ptedstavenstvo

Predseda: Ing. Ludék Marek
Clen: Ing. Martina Rygerové
Clen: Ing. Ondiej Rodek
Dozor¢i rada

Predseda JUDr. Michal Kalvoda
Clen: Ing. Petr Matlach

Clen: Luk4¥ Cankaf



Zprava piedstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti Chrast'any komeréni areal a.s.
a o stavu jejiho majetku za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Spole¢nost Chrastany komeréni aredl a.s. (ddle jen ,spoletnost) vznikla dne
25.1.2022 zéapisem do Obchodniho rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze, pod
spisovou znackou B 27039.

Spole¢nost ziskala do svého majetku nemovitosti v katastrdlnim dzemi Chrdstany na
zdkladé odstépeni ze spole¢nosti Poirot a.s. Tyto nemovitosti se sklddaji zejména z pozemki,

skladové haly a kanceldiské budovy a spole¢nost je pronajimé ndjemctim.

V roce 2023 spolecnost kromé prondjmu téchto nemovitosti realizovala i nékteré
opravy zejména provozniho charakteru. S t€émito opravami pldnuje spole€nost pokracovat

i vroce 2024,

Spole¢nost vykazala k 31. 12. 2023 zisk ve vysi 968 tis. K&.



II. UCETNI ZAVERKA
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Zpracovane v souladu s vyhldZkou & 500/2002 Sb. ve znéni pozd&jSich predpisi

ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31. 12. 2023

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny ndzev tiéetni
jednotky
Chrast’any komer¢ni aredl a.s.

Sidlo, bydlité nebo misto podnikéni dicetni
jednotky

ICO 14188872 Pobieini 665/21
Karlin
186 00 Praha 8
losmaent AKTIVA réa‘;‘(‘:l Bé#né déetni obdob Minulé t¢.0b.
a . Brutto 1 | Korekce 2 Netto 3 Netto 4
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 001 87 727 =503 87 224 84 985
B. Stala aktiva (B.I. +BJIL + BIIL)| 003 81 000 -503 80 497 80 747
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (soutet BJIL1, aZ B.ILS.2,)| 014 81 000 -503 80 497 80 747
1. Pozemky a stavby 015 81 000 -503 80 497 80 747
1.1.|Pozemky 016 73 410 0 73410 73 410
1.2.|Stavby 017 7590 -503 7087 7337
C. Obgina aktiva (CL + CIL + CIIL + C.IV)| 037 6718 0 6718 4238
C.I1. Pohledavky (CIL1+CIL2)| 046 168 0 168 9%
2. Kratkodobé pohleddvky 057 168 0 168 96
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahil 058 155 0 155 0
24. qPohledévky ostatni 061 13 0 13 96
4.5.|Dohadné Gty aktivni 066 13 0 13 96
C.IV. Pené#ni prostiedky 071 6 550 0 6 550 4142
2. Penézni prostfedky na tétech 073 6550 0 6 550 4142
ID. Casové rozlideni aktiv (0.1.+D2+D3)| 074 9 0 9 0
1. Néklady piStich obdob{ 075 9 0 9 0




Cislo

Oznaceni PASIVA Fadku Stav v béZném Stav v minulém

a b c Géetnim obdobi 5 déetnfm obdobi 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D)| 078 87224 84 985
Viastnf kapitél AL+ AL+ Aﬂjﬁ’;’g 079 68770 67 802
ALl Zékladni kapital (A.LL. +AL2. +A13)| 080 2 000 2 000
1. Zakladni kapital 081 2 000 2000
ALIL Azio a kapitalové fondy (soudet AILL + AJL2)| 084 62 859 62 859
Kapitalové fondy 086 62 859 62 859
93 lC-)'jffiovaci rozdily z ptecenéni pii pfem&ndch obchodnich korporaci 089 62859 62 859
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (- (AIV.L + AIV.24+ AIV3)| 095 2943 0
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 ztrita minulych let (+/-) 096 2943 0
AV. Vysledek hospodafeni b¥Zného ii¢etniho obdobi (+/-) 098 968 2943
B.+ C. |Cizi zdroje (soutetB.+ C.)| 100 18 454 17 183
B.I. Rezervy (soutet B.1.az B.4.)| 101 122 723
2. Rezerva na daii z piijmi 103 122 723
Zavazky crL+cI)| 107 18 332 16 460
ClL Dlouhodobé zdvazky (soutet C.1.1.a7 C.19.)| 108 16 661 15108
8. OdloZeny dafiovy zdvazek 118 16 661 15108
CJL. Kritkodobé zivazky (souget C. IL1. 22 C.IL8.)| 123 1671 1352
3. Kritkodobé pijaté zdlohy 128 265 97
4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 375 80
8. Zavazky ostatni 133 1031 1175
8.5.  |Stdt — dafiové zdvazky a dotace 138 4 71
8.6. |Dohadné itty pasivni 139 27 104
8.7. |Jiné zavazky 140 1000 1000




Zpracovéno v souladu s vyhldskou &. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisii

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31. 12, 2023
(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nizev dcetni
jednotky

Chrastany komercni aredl a.s.

Sidlo, bydli’té nebo misto podnikan{

ucetni jednotky
ICO 14188872  Pobiezni 665/21 |
Karlin
186 00 Praha 8 |
TEXT Cislo Skutegnost v vi¢etnim obdobi
Oznacen{ fadku

a b c bézném 1 minulém 2
L Triby z prodeje vyrobki a sluZeb 01 4966 4618
A. Vykonovi spotfeba (soutet A.1.a2A3)| 03 1549 952
2. Spotfeba materidlu a energie 05 201 366
3. Sluzby 06 1348 586
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soutet E1. 22 E3)| 14 250 253
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 250 253
1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 250 253
III. |Ostatni provezni vinosy (soudet IIL1 a7 IIL3)} 20 0 218
3. Jiné provozni vynosy 23 0 218
F. Ostatni provezni niklady (soutet F.1.22F.5)| 24 185 38
3. Dang a poplatky 27 61 0
5. Jiné provozni ndklady 29 124 38
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 2982 3593
VI. |Vy¥nosové diroky a podobné vinosy (soudet VI. 1+ VL2)| 39 209 44
2. Ostatni vynosové \iroky a podobné vynosy 41 209 44
K. Ostatni finanéni ndklady 47 37 4
* Finanéni v¥sledek hospoda¥eni (+/-) 48 172 40
*% Vysledek hospodafeni pFed zdanénim (+/-) 49 3154 3633
L. Dai z pHjm 50 2186 690
L. 1. Dail z pfijmi splatnd 51 633 723
2. Dail z pf{jmi odloZend (+/-) 52 1553 -33
*% Vysledek hospodakeni po zdan&ni (+/-) 53 968 2943
**%%¥  |Vysledek hospodateni za Getni obdobi (+/-) 55 968 2943
Cisty obrat za ti&etni obdobi = I, + IL + IIL + IV. + V. + VL + VIL 56 5175 4 880




Chrastany komercni areal a.s.

Piehled o zménéch vlastniho kapitdlu za rok 2023

(V tisicich K&)
Sidlo spole¢nosti: PobfeZni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
ICO: 14188872

. Nerozdéleny zisk Vysledek

Rozdily z premén nebo neuhrazend hospodafeni
Zskladni kapitdl obchodnich . R v . l?, Celkem

Kkomoraci ztrata minulych let  bé&zného Gcetniho

P (+-) obdobi
ZUSTATEK K 1. 1.2022 2000 62 859 64 859

Pfevod vysledku hospodafeni

Vysledek hospodatfent za b&Zny rok 2943 2943
ZUSTATEK K 31. 12. 2022 2000 62 859 2943 67 802
ZUSTATEK K 1. 1. 2023 2000 62 859 2943 67 802

Pfevod vysledku hospodafeni 2943 -2 943
Vysledek hospodafeni za béZny rok 968 968
ZUSTATEK K 31. 12. 2023 2 000 62 859 2943 968 68 770
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Chrastany komeréni areal a.s.
Priloha Gc¢etni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2023

(v tisicich K&)

1. OBECNY OBSAH
1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Chrastany komer¢ni aredl a.s. (ddle jen ,.spolecnost™) vznikla rozdélenim spolecnosti Poirot
a.s. IC: 47116013 odst&penim k rozhodnému dni rozdéleni, kterym byl 1. leden 2022. Zépis
spoleénosti do Obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze byl proveden
25. 1. 2022, pod spisovou znackou B 27039. Piedmétem &innosti spolecnosti je prondjem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku.

Identifikacni ¢islo: 141 88 872

Viastniky spolecnosti jsou:

% podil na ZK % podil na ZK
Vlastnik k 31. 12. 2023 k 31. 12, 2022
Kooperativa poji§tovna, a.s. Vienna Insurance Group 100 % 100 %
Celkem 100 % 100 %

Predmeétem podnikdni spolecnosti je:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Obory ¢innosti:

Poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni

Zprosttedkovani obchodu a sluZeb

Velkoobchod a maloobchod

Nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti

Prondjem a plij¢ovani véci movitych

Zdkladni kapitdl: 2 000 000,- K&

Sidlo spolecnosti
Pobiezni 665/21
186 00 Praha 8
Ceska republika

Statutdrni orgdn a ¢lenové dozorci rady k 31. prosinci 2023:

Predstavenstvo
Predseda:  Ing. Lud€k Marek
Clen: Ing. Martina Rygerova
Clen: Ing. Ondfej Rodek

Za spole¢nost jednaji vZdy dva ¢lenové predstavenstva spolecné.
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Chrast'any komeréni areal a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok kon¢ici 31. prosincem 2023

(v tisicich K<)

1.2

1.3.

(@)

(b)

Clenové dozorci rady
Predseda: JUDr. Michal Kalvoda
Clen: Luk4§ Cankaf
Clen: Ing. Petr Matlach

Organizacni struktura spolecnosti

Spolecnost neni vnitiné ¢lenéna a nemd Zadné€ zaméstnance.

Vychodiska pro pFipravu ucetni zavérky

Pfi vedeni tdletnictvi a sestavovani vicetni zavérky spole¢nost postupovala v souladu se
zdkonem €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozd¢€jsich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o d¢etnictvi, ve znéni
pozdéjsich piedpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli d¢tujicimi v soustave
podvojného téetnictvi a Ceskymi tiéetnimi standardy pro podnikatele.

Utetnictvi spole&nosti je vedeno tak, aby téetnf zdvérka sestavena na jeho zkladé poddvala
vérny a poctivy obraz pfedmeétu tcetnictvi a finanéni situace spoleénosti.

Utetni zdvérka spolegnosti je sestavena za obdobi kalenddiniho roku.
Udaje v této tdetni zévérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (tis. K&).

Ucetni zdvérka je sestavena za predpokladu nepfetrZitého trvani spoleénosti.

Diilezité Gcetni metody
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je k okamzZiku poifzeni d¢tovan v pofizovaci cené.
Pofizovaci cena majetku s vyjimkou pozemki a nedokoncenych investic je odepisovana
linedrni metodou po dobu odhadované Zivotnosti majetku nebo doby ndjmu, je-li doba
odhadované Zivotnosti majetku delsi nez doba ndjmu.

Majetek Metoda Doba odpisovani

Stavby — budovy Linedrni 50 let

Nedokonéeny dlouhodoby majetek obsahuje pofizovany majetek po dobu jeho pofizovani do
uvedeni do stavu zpusobilého k uzivani.
Piepocty cizich mén

Spole¢nost pouZivad pro prepocet transakci v cizi méné denni kurz CNB. V pribéhu roku
iétuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratdch.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni mén¢ jsou k rozvahovému dni pfepocitdvdna podle kurzu
devizového trhu vyhldSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztréty jsou zachyceny ve
vysledku hospodareni.
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Chrast’any komer¢ni areal a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2023

(v tisicich K¢)

(©

(d)

14.

1.5.

1.6.

Ué¢tovani vynosii a naklada

Vynosy a ndklady se uctuji asove rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécne i Casoveé souviseji.
Daii z piijmi

Dan z pi{jmu za dané obdobi se sklddé ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

Splatnd dan zahrnuje odhad dan€ vypocteny z dariového zikladu s pouZitim daiflové sazby
platné v prvni den dcetniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZend dan vychdzi z veSkerych do¢asnych rozdilti mezi icetni a dafiovou hodnotou aktiv
a pasiv, ptipadné dalSich doc¢asnych rozdilu (danova ztrata), s pouZitim ocekdvané datiové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

O odloZené daniové pohleddvce se tétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude
v nésledujicich iéetnich obdobich uplatnéna.

Konsolidace

Konsolidovanou tcetni zdveérku nejuzsi skupiny dcetnich jednotek, ke které spolecnost jako
konsolidovand dcetn{ jednotka patii, sestavuje VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe se sidlem v Rakousku podle Mezindrodnich standard(i finan¢niho
vykaznictvi. Jeji konsolidovand dcetni zdvérka bude zvefejnéna v souladu s ustanovenim
§ 22aa odst. 2c a podle § 21a zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

Zména ucetnich metod a postupu

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zddnym vyznamnym zméndm déetnich metod a postupa.

Ostatni vyznamné skutec¢nosti

Rekapitulace zmén provedenych v rozvaze v minulém obdobi:

novi hodnota zména puvodni hodnota
B.L 2. Rezerva na daii z pifjmi 723 723 0
C.IL 8.5. Stdt — datiové zdvazky a dotace 71 -723 794
C.I1. 4. Zavazky z obchodnich vztahti 80 -1 000 1080
CIIL 8.7. Jiné zdvazky 1 000 1000 0
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Chrast'any komercni areal a.s.
Priloha Vt’u':etm’ zavérky

Rok kon¢ici 31. prosincem 2023
(v tisicich K¢)

2. DOPLNUJICIi UDAJE K ROZVAZE
2.1. Dlouhodoby majetek

(a) Dlouhodoby hmotny majetek

Sam. movits | Nedo-
2023 Pozemky Stavby veci kogéeny Celkem
majetek
Pofizovaci cena k 1. 1. 2023 73410 7 590 -- -- 81 000
Piirtstky -- - - -- --
Predctovani - -- - -- -
Ubytky - -- -~ -- --
Pofizovaci cena. k 31. 12. 2023 73 410 7590 -- -- 81 000
Opravky k 1. 1, 2023 -- 253 - -- 253
Odpisy - 250 - -- 250
Opréavky k dbytkiim -- -- -- -- --
Opravky k 31. 12. 2023 -- 503 - -- 503
Zistatkova hodnota 1. 1. 2023 73 410 7 337 - -- 80 747
Zistatkova hodnota 31. 12. 2023 73 410 7 087 - -- 80 497
Sam. movitg |, \edO-
2022 Pozemky Stavby véci konf:en;’r Celkem
majetek

Pofizovaci cena k 25. 1. 2022 72 410 7590 -- - 81 000
Pfirdstky 1000 - - - 1000
Predétovani -- - -- -- --
Ubytky - - - - -
Pofizovaci cena. k 31. 12. 2022 73 410 7590 -- -- 81 000
Opravky k 25. 1. 2022 -- -- -- -- --
Odpisy - 253 -- -- 253
Opravky k dbytkim -- - -- -- --
Opravky k 31. 12, 2022 -- 253 -- - 253
Zistatkova hodnota 25. 1. 2022 72 410 7 590 -- -- 80 000
Zustatkova hodnota 31. 12. 2022 73410 7 337 -- -- 80 747

2.2. Pohledavky z obchodnich vztahu

Kritkodobé pohledavky z obchodnich vztahti €inf 155 tis. K& (2022: 0 tis. K<), z nichZ Zadné

nejsou po lhité splatnosti delsi nez 30 dni.
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Chrast'any komeréni areal a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2023

(v tisicich K¢)

2.3. Vlastni kapital

(a) Zakladni kapital

Zakladn{ kapital spole¢nosti ¢ini 2 000 tis. K& (2022: 2 000 tis. K<) a je tvofen 2 ks akcii na
jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&. Struktura akcionafi je uvedena
v bodé 1.1.

(b) Plianované rozdéleni zisku vytvoreného v béZném obdobi

Zisk béiného obdobi 968
Pfevod do nerozdéleného zisku 968
Podily na zisku --
Celkem 968

Rozdéleni zisku za rok 2022 je uvedeno v piehledu o zménéch vlastniho kapitélu.

24. Rezervy

Rezerva na daii z pifjmua 2023 2022
Zistatek k 1.1. 723 --
Tvorba 651 723
Cerpéni 723 --
Rozpusténi -- -
Mezisouédet k 31.12. 651 723
Zaplacené zdlohy na dai z pfijmi 529 -
Ziistatek rezerv k 31.12. 122 723

2.5. Zavazky z obchodnich vztahu
Kritkodobé zévazky z obchodnich vztahi &ini 375 tis. K¢ (2022: 80 tis. K&), z nichZ Zadné
nejsou po lhaté€ splatnosti.

2.6. Stat danové zavazky a dotace

Dariové zavazKky ¢ini 4 tis. K¢ (2022: 71 tis. K&) a pfedstavuji zdvazky z dané z pfidané
hodnoty. Zadné z té€chto zavazkil nejsou po lhhté splatnosti.
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Chrast’any komerc¢ni areal a.s.
Priloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2023

(v tisicich K¢)

3. DOPLNUJICIi UDAJE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Vynosy z bézné ¢innosti

Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem Tuzemsko  Zahrani¢i Celkem Tuzemsko Zahrani¢i
Triby z prodeje sluZeb 4 966 4 966 - 4618 4618 --
Ostatn{ vynosy 209 209 - 262 262 --
Celkem 5175 5175 - 4880 4 880 --

3.2. Zaméstnanci a vedouci pracovnici

Spolecnost neméla v roce 2023 ani 2022 Zidné zaméstnance.

3.3. Odméiiovani ¢lent statutarnich, Fidicich a dozoréich organi

Za ucetni obdobi 2023 a 2022 nebyly vyplaceny Zidné penéZni a nepenéZni odmény ¢lentim
statutdrnich, fidicich a dozor¢ich orgédnd.

3.4. Daii z pFijmu

(a) Splatna
Splatna dan z pf{jmd zahrnuje odhad dan€ za zdanovaci obdobf 2023 ve vysi 651 tis. K&
(2022: 723 tis. K¢&) a upiesnéni odhadu dané za zdatiovaci obdobi 2022 ve vysi -18 tis. K¢
(2021: O tis. K¢).

(b) Odlozené danové pohledavky/OdloZené danové zavazky

Vykazand odloZené daiova pohleddvka/zavazek je nasledujici:

Rozdil

Pohledivky +vynos/

31.12. Zavazky 31.12. -niaklad
2023 2022 2023 2022 2023
Pozemky -- -- 15 198 13751 -1 447
Stavby -- - 1463 1357 -106
Otlclens dailovd -- -~ 16661 15 108 -1553

pohledavka/(zavazek)

V souladu s ucetnimi postupy uvedenymi v bod¢ 1.3. (g) byla pro vypocet odloZené dané
pouZita daiiovd sazba 21 % (2022: 19 %).

Suwana 8



Chrast’any komerc¢ni areal a.s.
Piiloha Gcetni zavérky

Rok konéici 31. prosincem 2023

(v tisicich K¢&)

4. OSTATNI UDAJE

4.1. Nasledné udalosti

K datu sestaveni ti¢etni zdvérky nejsou vedeni spolecnosti zndmy Zadné vyznamné nésledné
udalosti, které by ovlivnily Gcetni zdvérku k 31. prosinci 2023.

Strana 9



III. ZPRAVA O VZTAZICH

Predklad4 predstavenstvo spole¢nosti

Chrastany komerdni aredl a.s.

Ing. Ludék Marek Ing. Ondiej Rocek

piedseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva

V Praze dne 29. tinora 2024



ZPRAVA

spole¢nosti Chrast’any komer¢ni areal a.s. o vztazich mezi ovladajici osobou
a osobou ovladanou a osobami ovlidanymi stejnou ovladajici osobou za
tcetni obdobi ode dne 1.1.2023 do dne 31.12.2023 (dale jen ,,Relevantni
obdobi*“), zpracovana dle ust. § 82 odst. 1 zikona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjSich piedpisi (dile jen ,,ZOK*)

PREAMBULE

Piedstavenstvo spole¢nosti CHRASTANY KOMECNI AREAL as., ICO: 141 88 872, se
sidlem PobfeZzni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 27039 (dédle jen ,,Chrastany komeréni areal a.s.)
v souladu s ustanovenim § 82 a ndsl. ZOK vypracovalo jako statutdrni orgin ovladdané osoby
na zdkladé své povinnosti zpravu, kterd popisuje vztahy mezi ovlddanou osobou a ovlddajici
osobou a vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (ddle jen ,,zprava o vztazich“").

Spole¢nost Chrastany komeréni aredl a.s. patii do koncernu spolenosti VIENNA
INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe, reg. ¢islo: FN 75687 F, se sidlem
Schottenring 30, A-1010 Viden, kterd je fidici osobou koncernu Vienna Insurance Group dle
ustanoveni § 79 a nésl. ZOK.

Vztahy uvedené ve zpravé o vztazich jsou popsany v souladu s ustanovenim § 82 odst. 6 ZOK
zpusobem, ktery respektuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Pro téely zpravy o vztazich jsou za vztahy mezi propojenymi osobami povaZovany vztahy mezi
ovladajici osobou a osobou ovladdanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou.

ODDIL I
Struktura vztahii mezi niZe uvedenymi osobami:

1. Ovladana osoba a zpracovatel zpravy o vztazich
Chrastany komer<ni aredl a.s.
se sidlem: Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
1CO: 141 88 872
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27039
(déle jen ,,Ovladana osoba®)

2. Ovladajici osoba — p¥imé ovladani
Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
se sidlem: Praha 8, PobfeZni 665/21, PSC 186 00



ICO: 47116 617
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1897
(déle jen ,,Ovladajici osoba‘)

. Ovladajici osoba — nepiimé ovladani (fidici osoba)

VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener Versicherung Gruppe
se sidlem: Schottenring 30, A-1010 Viden
reg. ¢islo: EN 75687 F
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném obchodnim soudem ve Vidni, oddil FN, vioZka
75687 F
(ddle jen ,,Ridici osoba“)

4. Dalsi osoby Fizené Ridici osobou (tj. dali dcefiné spoleénosti spoleénosti Vienna
Insurance Group AG Wiener Versicherung Gruppe)

S ohledem na dcel a smysl zprdvy o vztazich dle ZOK nedochdzi k detailnimu seznamu a
rozpisu té€chto spole¢nosti.

5. Propojené osoby — spoleénosti pfimo ovladané Ovladajici osobou (tj. sesterské
spole¢nosti Chrastany komer¢ni areal a.s.)

a.

AB Modfice, a.s.
se sidlem: Pobrezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
1CO: 066 89 299

zapsand v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlioZka 23074

AIS Servis, s.r.o.

se sidlem: Okruzni 732/5, Lesni, 638 00 Brno

1CO: 262 64 315

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZka 40812

CP Solutions a.s.

se sidlem: Templovd 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

1CO: 278 19 744
zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 22832
GLOBAL ASSISTANCE a.s.

se sidlem: Praha 8, Dopravakt 749/3, PSC 184 00

I1CO: 271 81 898

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 9573
Global Expert, s.r.o.

se sidlem: Palackého tfida 1908, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice
1CO: 274 72 850

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krdlové, oddil C,
viozka 21073

Global Partner, a.s.
se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8



1CO: 097 44 665
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 25904

. HOTELY SRNI, a.s.

se stdlem: Praha 1 — Staré Mésto, Celetn4 590, PSC 110 00

1CO: 286 66 712

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 16422

. AUTODROM SOSNOVA u Ceské Lipy a.s.

se sidlem: Pobiezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 254 71 244

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 16840
KAPITOL, a.s.

se sidlem: VlInéna 526/3, Trnitd, 602 00 Brno

1CO: 607 51 070

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZka 1604

Main Point Karlin II., a.s.

se sidlem: Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 066 89 515

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 23075

. S -budovy, a.s.

se sidlem: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 018 08 036

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 19208
SURPMO, a.s.

se sidlem: Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 018 07 935

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 19207

. VIG RE zajiSt'ovna, a.s.

se sidlem: Praha 1, Templové 747/5, PSC 11001

ICO: 284 45 589

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 14560

. VIG ND, a.s.
se sidlem: Pobtezni 665/21, Karlin, 186 00 Praha &8

ICO: 247 25 960
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 16429

. VIG FUND, a.s.

se sidlem: Templové 747/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 242 20 809

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
17896.



6. Uloha ovladané osoby a zpiisob a prostfedky ovladani

Ovlddand osoba je objektem pifimého ovladani Ovlddajici osobou, kterd ji ovlada pies
rozhodnuti valné hromady (prostfednictvim vykonu hlasovacich prdv), zejména volbou
statutdrnich organu a pfijetim zdsadnich rozhodnuti tykajicich se otdzky existence spole¢nosti,
jejiho sméfovani ¢i schvalovani pravnich jednani s vyznamnym dopadem na provoz
spolecnosti. Vlastni ilohou Ovladdané osoby je pronajimat vlastnéné prostory.

ODDIL II.
Vztahy mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou

1. Zpusob ovladani

Ovlédajici osoba md akcie Ovlddané osoby, jejichZ souhrnnd jmenovitd hodnota €ini 100 %
zdkladniho kapitdlu Ovladané osoby.

2. Struktura propojeni

a) Ovladajici osoba je vyluénym vlastnikem akcii propojenych osob, uvedenych v oddilu 1.
odst. 5 této zpravy o vztazich, jejichZ jmenovita hodnota ¢ini u piislu$né akciové spolecnosti:

a) 100,00 % AB Modfice, a.s.
b) 100,00 % Autodrom Sosnové u Ceské Lipy a.s.
c) 100,00 % CP Solutions a.s.
d) 40,00 % GLOBAL ASSISTANCE a.s.
e) 65,00 % Global Partner, a.s.
f) 100,00%  HOTELY SRNI, ass.
g 70,00 % KAPITOL, a.s.
h) 100,00 % Main Point Karlin II., a.s.
i) 100,00 % S - budovy, a.s.
j) 100,00 % SURPMQO, a.s.
k) 10,00 % VIG RE zajiStovna, a.s.
) 8829% VIG ND, a.s.
m) 11,44 % VIG FUND, a.s.
zdkladniho kapitalu.

b) Ovladajici osoba je vyluénym vlastnikem podiléi propojenych osob uvedenych v oddilu I,
odst. 5 této zpravy o vztazich, ve vy§i u piislus$né spole¢nosti s ru¢enim omezenym:

70,00 %  AIS Servis, s.r.o.
70,00 %  Global Expert, s.r.o.
zékladniho kapitélu.

ODDIL II1.
Rozhodné obdobi

Tato zprdva o vztazich je zpracovana za ucetni obdobi, tj. za obdobi ode dne 1. ledna 2023 do
dne 31. prosince 2023.



ODDIL IV.
Smlouvy a dohody uzaviené s Ovladajici osobou a s propojenymi osobami

Piehled o smlouvach uzavienych a platnych v rozhodném obdobi.

Nazev smlouvy:

Pojistna smlouva ¢. 8603560069 pojisténi
podnikateli TREND

Ze dne:

5.4.2022

Smluvni strany:

Kooperativa poji§tovna, a.s., Vienna Insurance
Group a Chréd§tany komercni aredl a.s.

Doba plnéni

ptedmétu smlouvy:

Na dobu neurditou

Nazev smlouvy:

Smlouva o umisténi sidla spole¢nosti na adrese
PobieZni 665/21, Praha 8

Ze dne: 27. 4. 2022
Smluvn{ strany: VIG ND, a.s. a Chrastany komer¢ni aredl a.s.
Doba plnéni

predmétu smlouvy:

Na dobu neuréitou

Nazev smlouvy:

Smlouva o zaji§téni spravy arealu ve znéni
Dodatku ¢.1 ze dne 24.2.2023

Ze dne: 21.11. 2022
Smluvni strany: SURPMOQ, a.s. a Chrastany komercni aredl a.s.
Doba plnéni

pfedmétu smlouvy:

Na dobu neuréitou

Nazev smlouvy:

Smlouva o sdileni nakladu

Ze dne:

30. 10. 2023

Smluvn{ strany:

Kooperativa pojist'ovna, a.s., Vienna Insurance
Group a Chrastany komer¢ni aredl a.s.

Doba plnéni

pfedmétu smlouvy:

Na dobu neurcitou

Piehled jednani uzavicenich mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou ¢i jakoukoliv
dalsi spole¢nosti ovladanou Ridici osobou dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

V rozhodném obdobi neprobéhla mezi Ovlddanou osobou a Ovlddajici osobou ¢i nékterou
z jingch deefinych spole¢nosti Ridici osoby Z4dn4 dalsi pravni jednani a ani nebyly uzavieny
7adné dalsi smlouvy ¢i dohody uskute¢neéné na popud nebo v zdjmu této Ovlddajici osoby
tykajici se majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitidlu Ovlddané osoby, vyjma téch



pravnich jedndni, kterd byla uzavfena v rdmci b&€Zného styku mezi Ovlddanou osobou a
Ovlédajici osobou a kterd jsou jiZ v této zpravé o vztazich uvedena.

ODDIL V.
Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami

V rozhodném obdobi nebyla u¢inéna Zadna pravni jednéni na popud nebo v zdjmu Ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob ¢i Ridici osoby, s vyjimkou uzavieni smluv uvedenych v oddile
IV. této zpravy o vztazich.

ODDIL VI.
Opati'eni mezi propojenymi osobami

Piedstavenstvo Ovlddané osoby prohlafuje, Ze Ovlddand osoba neposkytla ostatnim
propojenym osobam jind plnéni, nepfijala Zidna opatfeni v zdjmu nebo na popud propojenych
osob nez ta, kterd jsou uvedena v této zprave o vztazich.

ODDIL VIL
Zavér

1. Pfedstavenstvo Ovlddané osoby prohlasuje, Ze ze vztahli mezi Ovlddanou a Ovladajici
osobou, Ovlddanou osobou a Ridici osobou, a ani ze vztahii mezi propojenymi osobami
nevznikla Ovlddané osobé Zadnad djma. Ze vztahil uzavfenych mezi Ovlddanou osobou
a Ovlédajici osobou, Ovladanou osobou a Ridici osobou & propojenymi osobami neplynou pro
Ovladanou osobu zadné vyhody ¢i nevyhody; pro Ziddnou stranu neznamenaji neopravnénou

vyhodu ¢i nevyhodu.

2. Predstavenstvo Ovlddané osoby déle prohlafuje, Ze tdaje uvedené v této zpraveé o vztazich
jsou spravné a uplné a Ze pfi vypracovani této zpravy bylo postupovédno v rozsahu vsech
informaci a udajl, které m4 predstavenstvo k dispozici.

3. Tato zpréva byla zpracovdna predstavenstvem Ovlddané osoby, spolecnosti ChraSt’any
komercni areal a.s., dne 29. inora 2024. Vzhledem k tomu, Ze Ovlddand osoba je povinna ze
zdkona zpracovévat vyroéni zpravu, bude tato zprava k ni priloZena jako jeji nedilnd soucdst a
toto bude zvetejnéné v obchodnim rejstiiku.



